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Why Us:

>2008 Graduated from Loyola Law School
>2009 ‐13 Watson Title Director Title Issue
>Hud Approved Title Company
>Mobile Closing at your office
>Competitive Fees
>FSR Partner ( We have your Back)
>Se Habla Espanol

We 
Treat 
You 
Like 

Family



What is Title Insurance?

Title insurance is insurance that protects the buyer of a property in case there are issues with 
the property not uncovered in a title search. Most lenders require you purchase a lender’s 
title insurance policy, which protects the amount they lend. 

What We Do?

We order title, clear any title issues in order to be able to  issue the Insurance Policy. 
Our office also prepares the documents needed for the closing from a title perspective. We 
work in conjunction with the lenders in order to prepare a file for closing assisting the lenders 
with the title side of closing. We send to record the deed and mortgages.   



Communication
Keep Documents Current
Follow Up with all Parties

WHY

Comunication with all parties 
involved



Always have 
open lines of 

communication 
with all parties 

involved

Communication is Key, Document it 
with Emails. 

Make sure buyer, seller, co‐op 
agents, lender and closing office 
are all aware of what is going on 
with the transactions. Document

Extension needed? When 
requested with time and reason, it 
is better for all involved. 2 Weeks 
ahead of time. 



Things to 
discuss once 

under 
contract and 

prior to 
closing

IS THE SELLER MOVING 
PRIOR TO CLOSING DATE? 

DOES THE SELLER NEED TO 
STAY IN THE PROPERTY 

PAST THE CLOSING DATE?

WHEN WILL THE SELLER 
RELEASE THE KEYS?

DOES THE PROPERTY HAVE AN 
ASSOCIATION? BUYER SHOULD 
APPLY IF APPROVAL IS NEEDED 

FOR CLOSING



Contracts

Depending on what is agreed to in the contract, certain charges can either 
be paid by the buyer or the seller. 

Keep the deal CURRENT. Make sure extensions are obtained if needed for 
finance contingencies, inspection periods, etc So Many Deals DIE HERE. 



Coronado Title
13155 SW 42 St Suite 205, Miami, Fl. 33175

f.schaeffer@coronadotitle.com(305) 226‐0061 (305) 226‐8890

Contracts‐ Ask to Use Coronado



Who Pays 
What

Everything 
is 

Negotiable
Pick and Choose Coronado



Closing 

SELLER NEEDS TO 
SIGN EITHER 

PRIOR TO BUYER 
OR SAME DAY OF 
ACTUAL CLOSING 

DAY

COORDINATE!
BE INVOLVED
FOLLOW UP

CLOSING ON A 
FRIDAY, MORNING 
CLOSINGS IDEAL IN 
ORDER TO ALLOW 

TIME FOR 
FUNDING. MOST 
SELLERS WANT 
THEIR PROCEEDS 
PRIOR TO GIVING 
BUYERS KEYS

HAVE BUYERS 
VERIFY WIRE 
INSTRUCTIONS

FRAUD
PROTECT YOURSELF 

USE SECURE 
EMAILS



4%
X

X XX

10

Contracts‐Finance



American Home Shield  $600.00
X

X

Contracts‐ Special Assessments



Initials
Use Addenda

Date‐Commission 
Amounts

A fully done 
contract SAVES 

DEALS

Seller to pay additional commission of $640.00 at 
closing to First Service Realty, Inc.



After closing, there is the 
funding process 

When a lender is involved, usually 
funding authorization needs to be 
obtained prior to disbursement

Disbursement‐ seller receives funds. 
Normally When Keys Are Given

Do the WALK THROUGH EARLY



Thank You for being with us 
today. 

Email us your contracts.

Do the WALK THROUGH EARLY
Francesca Schaeffer, Esq.
Presenter
Coronado Title, Inc
13155 SW42nd St Suite 205
Miami, Fl. 33175
(305)226‐0061

f.schaeffer@coronadotitle.com

Carlota Fuentes
Lead Processor
Coronado Title, Inc
13155 SW42nd St Suite 205
Miami, Fl. 33175
(305)226‐0061

c.fuentes@coronadotitle.com


